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Wytyczne

dla postgpowania przetargowego dotyczace zadania:

»sBudowa strefy rekreacji na dzialce nr 62/7 w Morzewcu”

I. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Lokalizacja inwestycji — dziatki nr 62/7 w miejscowos$ci Morzewiec, gmina Koronowo.

11. OPIS INWESTYCJI:

1) Na terenie przedmiotowej dzialki powsta¢ ma strefa rekreacji w sklad ktérej beda
wchodzily nastepujace elementy:

Boisko do pitki siatkowej,

Wiaty,

Krag ogniskowy,

Altanka,

Lawki,

Oswietlenie,

Teznia.

W celu opracowania dokumentacji dla przedmiotowego zadania konieczne be¢dzie:

1. Opracowanie ukladu funkcjonalnego,

2. Opracowanie dokumentéw formalno-prawnych do zloZzenia wniosku o ustalenie lokalizacji
celu publicznego,

3. Wykonanie projektu architektoniczno — budowlanego, technicznego, wykonawczego tezni,
wiaty, nawierzchni, oraz obiektéw matej architektury,

4. Inwentaryzacja dendrologiczna zieleni wraz z projektem ochrony drzew,

5. Przygotowanie dokumentacji gospodarki istniejacym drzewostanem (usuniecia),

6. Inwentaryzacja przyrodnicza (gatunki chronione),

7. Projekt branzy konstrukcyjnej,

8. Projekt branzy elektroenergetycznej (projekt zasilania pomp tezni, o$wietlenie terenu,
instalacje w wiacie),

9. Badania klasyfikacji gruntéw, przygotowanie wnioskéw o odrolnienie,

10. Uzyskanie warunkow technicznych do przylaczenia i o$wietleniowe;j sieci miejskiej (jesli
bedzie wymagane),

11. Uzyskanie warunkéw technicznych przylaczenia do sieci wodnej,

12. Wykonanie projektu zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

13. Wykonanie projektu zagospodarowania $ciekdw technologicznych (solanki) do szczelnego
zbiornika (na terenie brak sieci kanalizacji sanitarnej),

14. Wykonanie projektu zjazdu z drogi,

15. Zapewnienie organizacji miejsc postojowych.
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2) Sciezka wokél zbiornika
1. Pozyskanie mapy do celéw projektowych, uwzgledniajaca geste zadrzewienie terenu,



2. Opracowanie dokumentacji podloza gruntowego,

3.0pracowanie dokumentacji inwentaryzacji dendrologicznej wraz =z  gospodarka
drzewostanem,

4. Opracowanie dokumentacji technologii posadowienia nowych Sciezek (w zaleznosci od
warunkow gruntowych),

5. Inwentaryzacja przyrodnicza.

I1I. ZAKRES OPRACOWANIA

L.

Wykonanie koncepcji i uzgodnienie z Wydziatem Inwestycji i Remontéw Urzedu
Miejskiego w Koronowie oraz Soltysem Solectwa Morzewiec, wykonanie ponownych
koncepcji po ewentualnych uwagach az do uzyskania pelnej akceptacji przez
Zamawiajgcego.

Raportowanie Zamawiajgcemu raz w miesigcu postepéw w pracach nad projektem.
Dokumentacja projektowa winna by¢ wewnetrznie spojna we wszystkich branzach,
powinna zawieraé optymalne rozwiazania funkcjonalne, uzytkowe, konstrukcyjne,
materialowe, kosztowe.

UWAGA: Na kazdvm etapie projektowania nalezy zwrdcié¢ szczegblng uwage na
pozniejsze koszty realizacji inwestycii - na kazdym etapie projektowania nalezy
informowa¢ zamawiajacego o skutkach finansowych (kosztach realizacji inwestycji)
proponowanych rozwiazan projektowych.

Projekt budowlany winien spetnia¢ wymagania okre§lone w ustawie z dnia 7 lipca 1994
t. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) i rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) oraz innych obowigzujacych przepisow
prawa.

Dokumentacja projektowa winna by¢ sprawdzona we wszystkich branzach przez
projektantéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia, ktérzy sg zobowigzani
sprawdzi¢ poprawno$¢ oraz spojnos¢é wykonanej dokumentacji projektowe;.
Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen
rozwiazan projektowych w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow.
UWAGA: w dokumentacji projektowej nie moga wystgpowaé nazwy wlasne
producentéw, dostawcOw oraz nazwy wlasne typéw materiatéw i urzadzen.
Wymagania dotyczace materialéw i urzadzen nie mozna opisywa¢ przez wskazanie
znaku towarowego, patentéw lub pochodzenia, Zroédta lub szczeg6lnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogloby
to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow
lub produktéw, chyba ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamdéwienia i nie
mozna opisaé przedmiotu zaméwienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen,
a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,Jub rownowazny”. W przypadku wskazania
,,lub réwnowazny” nalezy okre$li¢ wymagania réwnowaznosci (parametry techniczne
i wymogi jakosciowe) tak, aby nie bylo watpliwosci jaki produkt jest rownowazny
z produktem, ktéry zostal wymieniony w dokumentacji projektowej. Nie mozna tez
przywotywa¢  instrukcji  konkretnego  producenta.  Informacje  zawarte
w dokumentacji projektowej w szczeg6lnosci w zakresie technologii wykonania robot,




10.

11.

12.
13.

doboru materialéw i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot umowy w sposob

zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji.

Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ spis opracowan i dokumentacji

sktadajacych si¢ na komplet oraz pisemne o§wiadczenie, ze jest wykonana zgodnie

zZumowa, obowigzujagcymi przepisami prawa oraz normami, zasadami wiedzy

technicznej i Zze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu

ma stuzy¢.

Kosztorys inwestorski i przedmiar rob6t nalezy wykonaé w podziale na poszczegolne

branze. Kosztorys inwestorski nalezy sporzadzi¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod 1 podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac

projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych

w programie funkcjonalno — uzytkowym (t.j. Dz. U. poz. 2458).

Opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego spelniajacego wymogi

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010

r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektéw budowlanych

i terendw (Dz. U. z 2023 r. poz. 822 z pézn. zm.).

Opracowanie operatéw wodnoprawnych - odprowadzenia sciekéw technologicznych,

odprowadzenie wod opadowych oraz wody z wykop6éw podczas prowadzenia robdt

budowlanych wraz z uzyskaniem pozwoleh wodnoprawnych — jesli dotyczy.

Przygotowanie i zlozenie wniosku o wydanie pozwolenia na budowe oraz uzyskanie

na rzecz zamawiajacego decyzji o pozwoleniu nabudowe /lub uzyskanie

prawomocnego zgloszenia robot budowlanych. Materiaty bedace zalgcznikami do

wniosku przygotowuje wykonawca iponosi pelna odpowiedzialno$¢ za ich

przygotowanie. Wniosek sklada wykonawca na podstawie pelnomocnictwa

udzielonego przez Zamawiajacego.

Wykona¢ badania geotechniczne gruntu — jesli dotyczy.

Dokumentacje projektowa nalezy wykonaé w formie: tradycyjnej tj. papierowej oraz

elektronicznej- dowolny nosnik,

a) wykonanie projektu koncepcji w ilosci niezbednej do uzyskania akceptacji
zamawiajgcego — 2 egz.

b) projekt budowlany - 4 egz. dla Zamawiajacego i dodatkowo w liczbie niezbednej do
uzyskania koniecznych decyzji i zgloszen,

¢) projekty techniczno-wykonawcze dla kazdej branzy oddzielnie - 4 egz. kazdy dla
Zamawiajacego i dodatkowo w liczbie niezb¢dnej do uzyskania koniecznych decyzji
1 zgloszen,

d) raport oddziatywania na $rodowisko (o ile bedzie wymagany) - 2 egz.,

e) projekt branzy elektrycznej — 4 egz.,

f) audyt o$wietleniowy (w razie koniecznosci),

g) szczegdlowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych
-2 egz.,

h) przedmiar robot - 2 egz.,

i) kosztorys inwestorski - 2 egz., (+ 2 aktualizacje kosztorysu w terminie pdzniejszym
okreslonym przez Zamawiajacego w cenie),



j) pozwolenia wodno-prawne (o ile bedg wymagane) - 2 egz.,

k) inwentaryzacja dendrologiczna -2 egz.,

1) inwentaryzacja przyrodnicza -2 egz.,

m) badania geologiczne/geotechniczne podtoza - 2 egz.,

n) w wersji elektronicznej ($cisle odpowiadajacej wersji papierowej) na ptytach CD lub
innym noéniku w ilosci po 2 egzemplarze z podpisanym os$wiadczeniem, ze
zawarto$é wersji elektronicznej jest identyczna z wersjg papierowa,

0) wszystkie pozostale wymagane opracowania w ilosci -2 egz.,

p) zlozenie wniosku do organu administracji architektoniczno-budowlanej (facznie
z wszystkimi uzupelnieniami wniosku az do uzyskania pozwolenia na budowg).

14. Autor projektu bedzie zobowigzany do petnienia nadzoru autorskiego nad realizowang
inwestycja w zakresie okre§lonym przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.) obejmujacy w szczegdlnosci:
stwierdzanie, w toku wykonywania rob6t budowlanych, zgodnosci realizacji
z projektem, uzgadnianie i ocena zasadno$ci wprowadzenia zamiennych rozwigzan
projektowych, materiatéw lub urzadzen w stosunku do przewidzianych w projekcie,
a zglaszanych przez Inwestora lub Wykonawce robét w toku prowadzonych prac,
uzgadnianie z Inwestorem wszelkich zmian dotyczacych wartodci i zakresu
nadzorowanych robét. Na zadanie Zamawiajacego udziat w czynnosciach odbioréw
czeéciowych oraz odbioru korficowego po pisemnym powiadomieniu przez
Zamawiajacego. Udzielanie wyjasnien wykonawcy robot odnosnie do wszelkich
watpliwosci dotyczacych projektu budowlanego/wykonawezego powstatych w toku
wykonywania rob6t budowlanych, biezace sporzadzanie rysunkéw oraz opisow
dotyczacych zmian stanowiagcych nieistotne odstgpstwo od zatwierdzonego projektu
budowlanego.

15. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej nalezy dokonywa¢ opisu
w sposdb jednoznaczny, wyczerpujacy i zrozumialy, uwzgledniajagc wszystkie
wymagania i okolicznosci mogace mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty przez
Wykonawcéw robot budowlanych. Dokumentacja bedzie shuzy¢ jako opis przedmiotu
zamowienia do przetargu w oparciu o ustawe Prawo zaméwien publicznych na roboty
budowlane oraz realizacje pelnego zakresu robét budowlanych na jej podstawie. Autor
dokumentacji projektowo-kosztorysowej zobowigzany bedzie do uczestniczenia
w postepowaniu przetargowym o zamoéwienie na roboty budowlane poprzez udzielenie
odpowiedzi na pytania wykonawcéw dotyczace dokumentacji w terminie okreslonym
przez zamawiajacego.

IV. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
1) Wykonawca musi wykazaé, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnoscei jest krétszy - w tym okresie,
wykonal:



- co najmniej jedng usluge polegajaca na opracowaniu dokumentacji projektowo
- kosztorysowej dotyczacej budowy tezni solankowe;j,

lub

- co najmniej dwie ushugi polegajace na opracowaniu dokumentacji
projektowo - kosztorysowej strefy rekreacji/placu zabaw w zakres ktorych wchodzilo
wykonanie boiska, ciggéw pieszych, oswietlenia, obicktow matej architektury.

2) Wykonawca musi wykazaé, ze dysponuje:

a) min. jednym projektantem posiadajacym uprawnienia do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeni oraz minimum
dwuletnie doswiadczenie w zakresie projektowania.

b) min. jednym projektantem posiadajacym uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych lub odpowiadajgce im uprawnienia.

c) min. jednym projektantem posiadajacym uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji 1 urzadzen elektrycznych 1 elektroenergetycznych lub
odpowiadajgce im uprawnienia.

V. KRYTERIA OCENY OFERT:

Cena 100%

VI. ZASADY FAKTUROWANIA:

1.
2.

Kwota zabezpieczona w budzecie: fundusz sotecki,

Przewiduje si¢ faktury czgsciowe: 2 faktury, z czego pierwsza za wykonanie
koncepcji, platna w roku 2026 w kwocie nie wyzszej niz 15.690,95 z1, druga
natomiast za uzyskanie pozwolenia na budowe, ptatna w roku 2027 w kwocie
bedacej roznica migdzy wartoscig umowy pomniejszona o kwote zaptacong w roku
2026.

VII. TERMIN REALIZACJI: 12 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny. W przypadku uniewaznienia postgpowania, Zamawiajgcy nie ponosi kosztéw
przygotowania ofert.
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